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Styrelsen for BRF KAMMAKARGATAN 18 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens findamal
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte 1
Stockholms 14n, Stockholm kommun och klassificeras och beskattas enligt reglerna for

privatbostadsforetag.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregédende ars stimma haft foljande sammansattning:
Agneta Rénn Ledamot

Gabriella Stockman Ledamot

Marcus Svannis Ledamot (ordforande)

Martin Brandefors Ledamot

Leif-Erik Johansson Ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Niklas Feiff

Valberedning
I valberedningen har Anna Samuelsson och Eija Haaranen ingétt.

Foreningsfrigor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-22.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Mediator AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av POS Konsult och Fastighetsvard AB.
Evident Clean har under éret skott trappstddningen 1 foreningens fastighet.
Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem(numera Tele2).
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Ovrig information

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

De boende har under dret informerats om héndelser i fastigheten genom nyhetsbrev.
Foreningen har dven arrangerat en stiddag.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Rosenbusken 14 2003 Stockholm

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939-1940 och bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar.

Byggnadens uppvirmning &r vattenburen fjérrvirme.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 1.207 kvadratmeter, varav 829 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta.

Ldagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 21 ldgenheter med bostadsritt samt tre ldgenheter och tre lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 9 7 1 -

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta kv Loptid avtal

Jarnhandel 285 2025-12-31

Kontor 1 70 2025-08-31

Kontor 2 23 2022-12-31 (tillsvidare)

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades i januari 2011 och som stricker sig fram till 2025.
Nedanstdende dtgérder har genomforts:

Atgird Ar Kommentar

Rorstamabyte 1996

Elstambyte 1996

Nyinstallation hiss 1996 Renoverad

Omputsning av fasad 1996

Omléggning av tak 1996

Renovering av balkonger 1996

Renovering tvittstuga 2005/06 Renovering pga fukt/mégelskador
Gérdsrenovering 2006

Balkonger - ytbelaggning 2006

Renovering fonster 2008

Byte av expansionskarl 2009

Ommalning av yttertaket 2010 Servicestege o snorasskydd monterade
Byta av den mindre tvitt-

maskinen o torkskap 2010

Byte av virmecentral 2011

Renovering gardsfasad 2012 Samtliga tta balkonger utbytta. %
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Renovering innergard 2014

Byte av den storre tvitt-

maskinen 2014

Byte torktumlare 2015

Rep stamrdr 1 kéllaren 2015

Ommalning trapphus 2017 Samtliga armaturer utbytta

Renovering av fasad och
samtliga fonster mot gatan
samt reparation av tak 2021

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdesforsakrad genom IF. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Ligenhetséverlatelser

Antalet medlemslégenheter i foreningen ar 21 stycken.

Av foéreningens medlemslédgenheter har 6 éverlatits under aret.

Vid utgéngen av 2021 har vi totalt tre pdgaende andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning r:

- Foreningen &r liten och har tre hyresgéster och tre lokalhyresgister.

- Att bo 1 bostadsrétt kréver samverkan for att alla funktioner i t.ex. styrelsen och
valberedningen ska kunna beséttas dven i framtiden. Darfor strivar styrelsen efter att s&
mdnga medlemmar som mdjligt sjdlva bor i sina ldgenheter.

- Andrahandsuthyrning kan medges efter skriftlig ansdkan pé blankett som styrelsen
tillhandahéller med kopia pa hyreskontrakt.

- Styrelsen medger endast andrahandsupplételse till en namngiven person och for maximalt
sex manader i taget.

- Styrelsen forbehaller sig ratten att neka andrahandsupplatelse.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
Fran 2019 har foreningen enligt de nya stadgarna ocksa ritt att ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 4ret har en renovering genomforts av fasaden mot gatan, inklusive vissa takarbeten, samt av alla
fonster pd denna fasad. Hela renoveringen har till stérre delen finansierats med foreningens egna medel.

Foreningen har anslutit sig till Allabrf som bl a ger méjlighet att erbjuda medlemmarna en sérskild
hemsida for information.

Féreningen tecknade i borjan av hosten ett avtal med en ny elleverantér och med ett fast pris som visat
sig vildigt formanligt med tanke pa prisutvecklingen pa el under host och vinter.

Foreningen har aktualiserat #ndringar i avtalet med Sandbergs Jirn innebérande att lokalhyran fr.o.m
2023 kommer att hdjas successivt.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdret samt planerade storre underhdllsarbeten

Under 2022 ska goras en uppdatering och forlangning av foreningens underhallsplan, som nu stricker sig
fram till 2025. Vidare ska forberedelser goras av dtervinningsrummet for inférande av matavfallsortering
(som blir obligatoriskt fran och med 1 januari 2023).




BRF KAMMAKARGATAN 18 4 (14)
Org.nr 769606-9223

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan uppgick till 24.
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret uppgick till 5.
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret uppgick till 5.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut uppgick till 24.

Ekonomi

Féreningen har under hosten beslutat att 1 bokslutet &ndra redovisningsprincip fran K2 till K3, frimst
mot bakgrund av de genomforda renoveringsarbetena under 2021. Férindringen innebdr vissa dndringar
av avskrivningarna och paverkar ddrmed ocksa foreningens redovisade resultat. Resultatet for 2021 blir
av detta skél sémre jimfort med de senaste dren p.g.a. viss engéngsavskrivning, men for 2022 och framat
berdknas resultaten komma att ligga pa liknande niva som 2020 och tidigare.

Foéreningen har valt bundna réntor pa lanen, med olika omséttningstidpunkter for att sprida risker.
Féreningen har under éret tagit upp ett kort 14n om 200 tkr for delfinansiering av fasadrenoveringen,
vilket amorterats med sammanlagt 67 tkr, varefter aterstir 133 tkr som kommer att amorteras under
2022. P4 ovriga 1an har foreningen en lopande amortering p& 122 000 kr per &r.

Arsavgifterna har varit oféréndrade under 2021. Inga avgiftshojningar ar aktuella.

Foreningen beskattas for fastighetsavgift och fastighetsskatt.

Styrelsen har beslutat att inte ta ut nagra arvoden under 2021. I stiillet har styrelsen étit en gemensam
middag under hosten.

Hyrorna for hyresligenheterna har forhandlats under 2021/2022, vilket innebir hyreshdjningar fran och
med 1 februari 2022. Retroaktiva hyreshojningar har ocksi gjorts frin och med 1 december 2021 for att
komma upp 2017 &rs framforhandlad hyresnivé och vid samma tidpunkt togs sex manaders retroaktiv
hyreshojning ut.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1479 1481 1 468 1440
Resultat efter finansiella poster 16 353 364 248
Soliditet (%) 55,9 55,9 55,2 54,4
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

(kr) 965 965 965 965
Léan/kvm totalyta (kr) 10377 10367 10 468 10 596
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 47 34 46 46
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 194 169 174 174
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 40 39 37 37

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Réntekanslighet: (%) Réntebédrande skuld/redovisad &rsavgift. En 6kad rintekostnad med 1 % -enhet
motsvarar ca 17,6 procent av redovisad arsavgift for verksamhetséret.

Totala hyresintéikter for verksamhetsaret utgor ca 48 % procent av foreningens totala intikter.

v

il



BRF KAMMAKARGATAN 18
Org.nr 769606-9223

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 13 929 276
Disposition av
féregdende
ars resultat:

Avsittning till fond for
yttre underhall

Belopp vid rets utgang 13 929 276

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

273 822

273 822

Fond for
yttre

underhall

949 345

50 000

999 345

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

avsittning till fond for yttre underhéll enligt underh&llsplan

1 ny rékning Sverfores

Balanserat
resultat

846 308

353 400

-50 000

1149 708

1 149 708
16 074
1165 782

50 000
1115782
1165782

Arets

resultat

353 400

-353 400

16 074
16 074

5(14)

Totalt

16 352 151

0
16 074
16 368 225

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1478 695
1478 695

-814 719
-108 007
-422 105
-1 344 831
133 864

-117 790
-117 790
16 074
16 074

16 074

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

1481 017
1481 017

-719 812
-79 643
-210 842
-1 010 297
470 720

-117 320
-117 320
353 400
353 400

353 400
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgidngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 28 764 608
28 764 608

28 764 608

9507
61 747
71 254

446 161
446 161
517 415

29 282 023

7(14)

2020-12-31

27587 714
27 587 714

27 587 714

3675
9513
58433
71 621

1576 840
1576 840
1 648 461

29236 175
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2021-12-31

14 203 098
999 345
15 202 443

1 149 708
16 074
1165782
16 368 225

8291 322
8 291 322

4233332
121 026
2554
8993
256 571
4622 476

29 282 023

8 (14)

2020-12-31

14 203 098
949 345
15152 443

846 308
353 400
1199 708
16 352 151

12 391 322
12 391 322

122 000
99 197
8018
7614
255873
492 702

29 236 175
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

F6riandring av leverantdrsskulder

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

16 074
422 105
-5458

432 721

3675
-3 313
21 829

2077

456 989

-1 599 000
-1 599 000

200 000
-188 668
11332

-1 130 679

1576 840
446 161

9 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

353 400
210 842
1241

565 483

-3 675
-4 744
-20 135
28 988
565 917

0
-122 000
-122 000

443 917

1 132 923
1576 840
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annant anges.

Byte av redovisningsprincip

Foreningen har fr.o.m rdkenskapsaret 2021 valt att redovisa i enlighet med K3 regelverket. Byggnadens
bokfdrda virde har delats upp i komponenter efter andel av redovisat virde. Tidigare komponenter
kvarstér och skrivs av enligt bedémd nyttjandeperiod.

Arets fonster och fasadrenovering i fastigheten ir i enlighet med K3-regelverket upptaget som
komponenter i féreningens anldggningsregister och avskrivning har pgborjats under 2021.

Bristande jamforbarhet
Inga jimforelsetal har omréknats avseende dvergéngen till K3 regelverket.

Redovisningsprinciperna for langfristiga 1&n som forfaller ndstkommande rikenskapsér redovisas fr.0.m
detta 4r som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. JimfGrelsedrets siffror har inte riknats om.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning pa byggnad gérs med
komponentavskrivningsplan fr.o.m 2021. Komponenterna skrivs av linjirt p4 beriknad terstiende
livslédngd.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Stomme 140
Tak, gérdsfasad, varme, el och ombyggnad gard 50
Gatufasad 35
Stammar, VVS 25
Fonster 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. %
. 4

WV 2
At
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Not Medelantalet anstillda

Féreningen har inte haft nagra anstillda under rikenskapséret.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter bostider

Hyror lokaler

Vidarefakturerad fastighetsskatt lokaler
Avg. andrahandsuppl.

Kabel TV

Paminnelseavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar och servicekontrakt
Reparationer och underhéll
El, fastighet

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Telekommunikation
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

2021

710978
163 987
511 644
37 640
3842
50424
180

1 478 695

2021

54 057
70 141
7 380
52 258
63 923
57124
233 775
48 148
42 509
36 460
56 808
83 026
9110
814 719

2021

41 567
40 800
965
15275
9400
108 007

11 (14)

2020

710 976
160 956
514 676
37 640
5925

50 424
420

1481 017

2020

28 597
61231
4023
16 037
101 305
41 065
204 410
47 006
37285
33230
57720
82 306
g1
719 812

2020

25707
39762

955
13219
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Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 30 098 294
Nyanskaffningar 1599 000
Forsdljningar/utrangeringar -54 902
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 31 642 392
Ingéende avskrivningar -2 510 580
Forsaljningar/utrangeringar 54902
Arets avskrivningar -422 105
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 877 783
Utgédende redovisat virde 28 764 609
Taxeringsvirden byggnader 18 632 000
Taxeringsvarden mark 22 969 000

41 601 000

Taxeringsvardet géller fran den 1 januari 2019 till den 31 december 2021.

Not 6 Stillda sakerheter

12 (14)

2020-12-31

30 098 294

30 098 294

-2299 738

-210 842
-2 510 580

27 587 714

18 632 000

22 969 000
41 601 000

2020-12-31

14 321 000
14 321 000

2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 321 000
14 321 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2021-12-31
Handelsbanken Stadshypotek 0,99 2022-06-30 4 100 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,99 2024-06-30 2344322
Handelsbanken Stadshypotek 0,96 2022-04-30 1 737 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,94 2023-06-30 4210 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,74 2022-07-30 133 332
Kortfristig del av langfristig
skuld(*) -5970 332
6 554 322
Ber. skuld fem ar efter
balansdagen 11 781 322

(*) Lén som forfaller och omférhandlas inom 12 manader riknat frin balansdagen.

Ber l6pande amortering, 200 000 kr under kommande riikenskapsar..

Lénebelopp
2020-12-31

4120 000
2344322
1 839 000
4210 000

-122 000
12 391 322

12237 322

C‘D) %
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Not 8 Ovriga skulder

Mervirdesskatt kvartal 4

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
IF forsdkring

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut och fram till styrelsens undertecknande.

2021-12-31

8993
8993

2021-12-31

13 686
204 906
37 919
256 571

13 (14)

2020-12-31

7614
7 614

2020-12-31

14 969
204 656
36 248
255 873

0 47
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Auktoriserad revisor




